6 Regeln zur Wohnungssuche

Was man alles falsch oder richtig tun kann

in urhanen Gebleten, vornehmlich In Ziirich, Basel oder Genf, muss man sich einiges einfallen lassen, um zur gewilnschten Wohnung zu
kommen, wei} die Nachfrage meist viel grisser, als das Angebot ist. In unserer Reglon ist es eln bisschen einfacher, Wer alferdings einige
Regeln bei der Wohnungssuche nicht einhalt, wird es auch hiererts nicht einfach haben, zu einer neuen Wohnung zu kommen.

T

el : o
Es ist nicht immer einfach, den Zuschiag fir die gewlnschte Mietwohnung zu er-
halten, aber bei Einhaftung gewisser Regeln auch nicht unbedingt so schwierig,
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Carol Utiger, immobilienbewirtschafterin
von Urs Leimer Immobilien AG in Gren-
chen, wundert sich immer wieder {iber
die kleinen oder grosseren «Fehltritte»,
die sich Wohnungssuchende bewusst
oder unbewusst leisten und dann er-
staunt sind, wenn sie nach einer Besichti-
gung kurze Zeit spdter eine Absage
erhalten, «Man kann eine Wohnungs-
suche zwar nicht mit einer Bewerbung
fir eine Arbeitsstelle vergleichen; gewis-
se Grundregeln davon sind aber auch in
unserer Branche zwingend einzuhalten.»

Freundlichkeit am Telefon

Regel Nummer 1. Erkundigen Sie sich
freundlich bei der zustindigen Person
Gber lhr Wunschmietobjekt. Scheuen Sie
sich auch nicht vor lhnen besonders
wichtigen Fragen: Hat die Wohnung ei-
nen Balkon; wie setzt sich die Mieter-
schaft zusammen; hat es einen grossen
Leerwohnungsbestand. Auch der Stand-
ort kann entscheidend sein: OV-Anbin-
dung, Schufen, Einkaufsmoglichkeiten,
Entsprechen die Antworten nicht thren
BedUrfnissen kdnnen Sie sich einen Be-
sichtigungstermin ersparen.

Der Besichtigungstermin

Regel Nummer 2: Erscheinen Sie plinkt-
tich zum Besichtigungstermin (erkundi-
gen Sie sich vorgingig Gber den Standort
und nehmen Sie gleichzeitig vor dem
Termin einen Augenschein von der Lie-
genschaft). Lassen Sie sich unmissver-
standlich dariiber informieren, ob Sanie-
rungsarbeiten vorgesehen sind, Fachfrau
Carol Utiger: «Was wir versprechen, hal-
ten wir auch.»

Das Mietgesuch

Regel Nummer 3: Fillen Sie das Mietge-
such wahrheitsgetreu aus. Es ist das ei-
gentliche Bewerbungsschreiben, letztlich
auch lhre Visitenkarte. Die Verwaltung
interessiert vor allem den Namen der
vorherigen Verwaltung und Uber thr
Mietverhalten: Wechseln Sie stindig die

Wohnung oder sind Sie ein «treuer»
Mieter. Ausserdem mochte sie auch Gber

die finanziellen Verhaltnisse einen Uber-
blick haben (regelmassige Einkiinfte, Ar-
beitsverhiltnis). Und auch ob Sie Haus-
tiere halten und wie gross lhr PW-«Park»
ist. In den meisten Féllen wird auch ein
aktueller Betreibungsauszug verlangt. Ein
sensibler Punkt, der nicht selten (iber
Zu- oder Absage, oder aber (ber die
Hohe der Mietkaution entscheidet. Carol
Utiger: «<In unsere Bewertung ziehen wir
Hohe und Art der offenien Rechnungen
mit ein.» Will heissen: Wer Miet-,
Nebenkostenrtickstinde auf seinem Be-
treibungsauszug hat, hat schlechte Kar-
ten. Auch wenn die offenen Rechnungen
zum Beispiel hoher sind als 5000 Fran-
ken. «Verloren ist aber nichts», sagt Uti-
ger. Der neue Mieter muss dann aber da-
mit rechnen, dass er eine hdhere Kaution

hinterlegen muss. Bekanntlich bielet et-
wa die Firma Swiss Caution entsprechen-
de Blirgschaften, das heisst schliesst
Mietkautionen bargeldlos vor. Diese k-
men nur bei einer entsprechenden
Nachrforderung eines Vermieters zur
Auszahlung, Als Gegenleistung verlangt
Swiss-Caution eine einmalige Gebihr
und jdhrliche Pramienzahlungen, die sich
nach der Hohe der Kaution richien,

Der Mietvertrag

Regel Nummer 4: Schicken Sie den Miet-
vertrag fristgerecht an die Verwaltung
zuriick. Wenn alle Modalitdten geklart
und es zu einem Zuschlag kommt, erhal-
ten Sie den Mietvertrag zugestellt. Prii-
fen Sie diesen sorgfiltig und klaren Sie
sofort offene Punkte mit der Verwaltung
ab. Halten Sie sich nach der Ricksen-
dungsfrist. Es macht keinen guten Ein-
druck, wenn Sie die Verwaltung fir den
fehlenden Mietvertrag mahnen muss.

Der Einzug

Regel Nummer 5: Die Verwaltung ist we-
der an Streit noch an Arger interessiert.
Beim Einzugstermin unterschreiben Sie
das Abnahmeprotokoll. Darin enthalten
sind die Ihnen ausgehiindigten Schiiissel
und andere fiir die Bemietung der Woh-
nung nétigen Dokumente. Offensichtii-
che Mingel werden ebenfalis beim
Ubergabetermin festgehalten. Sie haben
noch einmal die Maglichkeit, letzte offe-
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ne Fragen zu klaren. Innerhafb von zehn
Tagen haben Sie zudem die Moglichkeit,
der Verwaltung eine weitere Méngelliste
zukommen zu lassen. Darauf enthalten
sind Riigen, die thnen erst nachtriglich
aufgefallen sind. Fehlt diese Mangelliste
beim Auszug aus der Wohnung, geht
man davon aus, dass vorhandene Schi-
den durch Sie verursacht worden sind.
Die Méingetliste ist an keine Form gebun-
den. Sie konnen diese in Briefform der
Verwaltung zustelfen.

Die Untermiete

Regel Nummier 6: Ein Untermietervertrag
bedarf der Zustimmung der Verwaltung.
Wenn Sie alleine in eine Wohnung ein-
ziehen und vielleicht zwei oder drei
Monate spiter eine Partnerschaft ein-
gehen oder aber einen Freund in Unter-
miete halten wollen, miissen Sie vorgan-
gig das OK bei der Verwaltung einholen.
Mit dem Untermieter knnen Sie einen
formlosen Vertrag abschliessen. Sie dir-
fen sich damit aber nicht {iberbevortei-
len, das heisst, dem Untermieter eine
{ibersetzte Miete oder gar eine hohere
Miete zu verlangen, als Sie selbst bezah-
len. Wichtig zu wissen ist jedenfalls, dass
Sie fiir die vom Untermieter verursachten
Schaden oder ausbleibenden Mietzins-
zahlungen selbst verantwortlich sind.
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